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Kostnadaraatlanir Flokkunarkerfi kostnadaraaetlana

1. Tilgangur

Lagt er til ad Flokkunarkerfi kostnadarazetlana, sem hluti af samreemdu verklagi, sé leidarvisir
um hvernig eigi ad beita almennum grundvallaratridum um flokkun kostnadaraaetlana verkefna,
b.e. kostnadaraaetlanir sem notadar eru til pess ad meta, sampykkja og/eda fjarmagna verkefni.
Flokkunarkerfi kostnadardaetlana kortleggur afanga og st6du kostnadaraaetlunar verkefnis dsamt pvi
ad leggja mat 4 proska/proun og geedi almennra skilgreininga.

betta samraemda verklag leggur til leidbeiningar um hvernig beita eigi grundvallaratridum flokkunar-
kerfis azetlana adallega fyrir verkefnisaaetlanir @ svidi verkfraedi, innkaupa og framkveemda fyrir
byggingaridnadinn og almennar framkvaemdir. Verklagid er vidbot vid hid almenna flokkunarkerfi
kostnadaraaetlana AACE® International RP 17R-97 [1] med pvi ad leggja til:

e Hluta sem skilgreina frekar flokkunarhugtok er eiga vid um byggingaridnadinn
og almennar framkvaemdir.

e Skra sem kortleggur umfang og proska verkefnis (p.m.t. verkefnisskilgreininga),
samanborid vid dztlunarflokkinn.

Eins og a vid um hid almenna verklag er pad tilgangur pessa skjals ad baeta samskipti milli allra
hagsmunaadila sem taka patt i undirbuningi, mati og notkun a kostnadarasetlunum verkefnis sérstak-
lega aetludum fyrir byggingaridnadinn og almennar framkvaemdir.

Heildarmarkmid pessa radlagda verklags er ad leggja byggingaridnadinum og almennum fram-
kveemdum til toflur yfir skilgreiningargogn verkefnis sem ekki er ad finna i 17R-97 [1]. bzer leggja
einnig til ndlgun @ samhenginu milli sérstakra honnunarforsendna og préunar hénnunarskilagagna,
nakveemni aaetlunarinnar og adferdafreedinnar sem notud er vid gerd kostnadaradzetlunarinnar.
Vikmork aezetlunarinnar eru had moérgum 6drum breytum og dheaettu pannig ad préun og geedi
skilgreininga umfangsins, sem er til stadar pegar datlunin er gerd, eru ekki einu akvordunarpaettir
nakveemninnar heldur parf dhaettugreiningu til.

bessu skjali er setlad ad vera leidarvisir en ekki stadall. Ut frd pvi er gengid ad hvert fyrirtaeki kunni ad
hafa sinar eigin verkefnis- og daetlunaradferdir, skilgreiningar og flokkunaradferdir. bessar leidbeiningar
leggja til almennt flokkunarkerfi sem er zetlad ad veita samraemd vidmid fyrir byggingaridnadinn
og almennar framkveemdir og skapa grunn til samanburdar. Verklagid =etti ad geta veitt hverjum
notanda verkfeeri til ad meta betur, skilgreina og koma & framfaeri peirra eigin adferdum og reglum
i pvi ljési sem almennt er vidurkennt & svidi kostnadargreininga.




Kostnadaraatlanir Flokkunarkerfi kostnadaraaetlana

2. Kynning

begar fjallad er um almennar framkveemdir hér er hvort tveggja att vid nyjar framkveemdir og
endurbaetur og ad par sé um ad reeda baedi byggingar og almennar framkvamdir. Deemi um byggingar
eru: ibudarhusnadi, verslunarhisnaedi, hoétel, afpreyingaradstada, skrifstofur, idnadarhisnadi
o.s.frv. Deemi um almennar framkvaemdir eru: préun byggingarsvaeda, veituinnvidir, fjarskipti,
vatnslagnir, frarennslislagnir, ofanvatnslagnir og vatnsoflunarverkefni. Almenni pradur pessara
verkefna med hlidsjon af flokkun daetlana er ad pau grundvallargdégn sem skilgreina umfang peirra eru
verkefnisforsendur (forsendur honnunar) og skyringarteikningar. bessi skjol, forsendur og teikningar,
eru lykilafurdirnar sem akvarda stig verkefnisskilgreininganna, hvert umfang og proski upplysinganna
er sem notadar eru vid gerd daetlunarinnar.

Azetlanir fyrir byggingar leggja dherslu & notkunarrymisparfir, burdarvirkisvidmid, byggingarsveedis-
viomid, utlitspaetti, sjalfbaerni og grunnupplysingar fyrir vélbunadar-, raf- og rennsliskerfi asamt
lifsoryggiskerfum.

Geeta skal sérstaklega ad pvi ad flokkunarkerfi daetlana og vaent vikmork eiga ekki endilega vid um mjog
sértaek verkefni po ad verklagid sjalft eigi vid i flestum tilvikum. Parna er t.d. att vid framleidslubunag,
umhverfisrddstafanir, flutningsinnvidi, stiflur, 16n, gong, ferla eins og samsetningar og framleidslu,
hugvit, hugbuinad og sams konar idnad. Verklagid tekur ekki til sérstakra patta er kunna ad eiga
vid sértak verkefni (einsskiptis verkefni) svo sem todnlistarhus, leikvanga, rannséknarbyggingar,
sjukrahus, visindarannsdknastofnanir og hatakniframleidslu.

Verkkaupi, rddgjafi eda verktaki kunna ad purfa hver fyrir sig ad Utbua kostnadaraaetlun fyrir hvern
kostnadarflokk eda stig verkefnis og leggja til sérstakar verkefnistengdar upplysingar eda krofur um
hénnunarforsendur.

Leidbeiningunum er atlad ad endurspegla almennt vidurkenndar kostnadarazetlunaradferdir.
Samraemda verklagid er byggt a breidu verklagi fjolmargra fyrirtaekja innan byggingaridnadarins og
mannvirkjagerdar vids vegar um heiminn svo og utgefnar heimildir og stadla.

betta rddlagda verklag gildir um fjolda samningsforma verkefna, hvort heldur sem er a grundvelli
Utbods, samninga eda samstarfs.
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Tafla 1: Aztlunarflokkar fyrir byggingar og almennar framkvaemdir

Einkenni Megin Onnur
broski verkgagna Notkun Adferdafraedi Vant vikmoérk
Flokkur Synt sem % af Daemigerdur tilgangur Daemigerd aetlunaradferd | Einkennandi nedri og efri
azetlunnar fullskilgreindu deetlunar vikmork vid 80% vissusvid
parfagreining, flokkun Fermetraverd eda 6nnur
Flokkur 5 0% til 2% hugmynda og greining hagnyt vidmid midad vid N:-20% til -30%
valkosta samsvarandi verkefni E: +30% til +50%
Frumhonnun eda nanari Grofar magntolur
Flokkur 4 1% til 15% parfagreining og urvinnsla og kostnadargreining N: -10% til -20%
hugmynda E: +20% til +30%
Honnun, Nokkud nakvemur
Flokkur 3 10% til 40% fjarheimild, hag- einingarkostnadur N: -5% til -15%
kveemniathugun samsettra verklida E: +10% til +20%
Kostnadargat, Kostnadur byggdur a
Flokkur 2 30% til 75% Utbodsazetlun magntoku og einingar- N: -5% til -10%
kostnadi E: +5% til +15%
Kostnadargat og Nakvaemur kostnadur
Flokkur 1 65% til 100% breytingastjérnun byggdur & magntdku N:-3% til -5%
a verktima og einingarkostnadi E: +3% til +10%
eda samningi

3. Flokkun kostnadaraatlunar fyrir byggingar og almennar framkvaemdir
Markmid flokkunarinnar erad adlaga daetlanaferlid ad proska verkefnis tilad stydja vid akvordunartoku.

broskastig verkefnisskilgreininga akvardar aztlunarflokkinn. Tafla 1 er fylki/skra einkenna fyrir
aaetlunarflokkana fimm og er proski hvers flokks skilgreindur sem hundradshluti (présenta)
skilgreininga sem er lokid. Bent er sérstaklega 4 ad pad er proski skilagagnanna, ekki hundradshlutinn,
sem akvardar flokkinn. Umraedd skilagogn er ad finna i toflu 3, sem skilgreinir proska og st6du peirra.
Onnur einkenni eru léttvaegari og alla jafna tengd proskastigi verkefnisskilgreininganna. Nanar er
fjallad um pad i RP 17R-97 [1]. Einkennin eru daemigerd en geta breyst med hlidsjon af kringumstaedum.

Framangreint fylki utlistar flokkunarkerfi azetlana sem er sérstakt fyrir byggingar og almennar
framkvamdir. Fyrir 6tilgreind svid idnadar, pau sem flokkunarkerfi hafa ekki verid Gtbuin fyrir, gildir
RP 17R-97 [1] og fyrir pau sem flokkunarkerfi hafa verid utbuin fyrir gildir vidkomandi radlagt verklag
AACE® International. bzer veita vidbotarupplysingar, einkanlega Gdtlisti hbnnunarforsenda og prounar-
fylki (Estimate Input Checklist and Maturity Matrix) sem akvarda flokka peirra idnadarsvida. | pvi
samhengi er visad til ,, Professional Guidance Document 01, Guide to Cost Estimate Classification”. [18]
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[ t6flu 1 md sja einkennandi nedri (N:) og efri (E:) vikmoérk dsetlads kostnadar i présentum midad
vid 80% vissusvid fyrir tiltekid umfang ad medtoldum ofyrirsédum kostnadi, einkennandi midad vid
50% likur 4@ ad verkefnid verdi yfir eda undir daetludum kostnadi. Had teeknilegum og verkefnislegum
skilagbgnum, 68rum breytum og dhaettu sem fylgir hverri azetlun er pess veenst ad vikmork hverrar
aeetlunar falli innan skilgreindra marka. Hins vegar kemur petta ekki i veg fyrir ad raunveruleg
verkefni falli utan skilgreindra vikmarka i t6flu 1. [ raun hafa rannséknir leitt pad i ljés ad efri vikmork
6proskadra, flékinna og med 6drum haetti ahaettusamari verkefna geti verid tvofalt eda prefalt haerri
en fram kemur i t6flu 1. [20]

Auk stodu verkefnisskilgreininga er ndkveemni datlana einnig hdd 68rum pattum:

e Hversu pekkt teeknin er

e Stodu skipulagsmala

e Stadsetningu verkefnis og adstaedum

e Flaekjustigi verkefnisins og framkvaemdar pess

e Gaedum vidmidunardaetlunar

e Gadum alyktana sem notadar eru vid gerd azetlunar

e Reynslu og haefni pess sem annast gerd asetlunarinnar

e Aztlunaradferdum sem eru notadar

e Fjarveitingu og sampykkt vinnuframlagi fyrir gerd asetlunarinnar
e Markads- og verdlagssteedum

e Gengisbreytingum

e Stjornunarlegri, félagslegri og politiskri ahaettu auk ahzettu vegna landeiganda
e Pridju adilum, par med tdéldum eigendum veitna

e Politiskri dhaettu og hlutdraegni

Pessir peaettir eru gjarnan adalforsendur nakvaemni dzaetlunar, sér i lagi & upphafsstigum verkefnis-
skilgreininga. Med préun verkefnisskilgreininga verdur verkefnistengd ahaetta meira rddandi og
akvardandi pattur nakveemninnar.

Annad sem vidkemur dzetlunum er moéguleikinn a prystingi fyrir fyrirfram dkvedid gildi sem kann
ad leida til hlutdraegrar asetlunar. Markmidid atti ad vera ad hafa hvort tveggja grunnkostnad og
ofyrirsédan kostnad metinn éhlutdraegt og af hlutlaegni. Tilgreind mork daetlunarinnar eru had
pessum forsendum og raunsannri syn a verkefnid. Ef ekki er tekid tillit til stjiérnunarlegrar dhaettu i
ahaettugreiningarferli hefur pad ahrif a dreifingu likinda daetlads kostnadar og pvi tulkun & ndkvaemni
aeetlunar.
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Mynd 1 utlistar almenna leitni tengslanna milli ndkvaemni azetlunar og aaetlunarflokksins, med
tilvisan til proskastigs verkefnisskilgreininga. Had teeknilegu flaekjustigi verkefnis, adgengi ad
videigandi upplysingum um kostnadarvidmid, proska verkefnisupplysinga og ad videigandi akvordun
um ofyrirséd atvik sé innifalin kann daemigerdur asetlunarflokkur 5 fyrir byggingar og almenn
framkvaemdaverkefni ad hafa vikmork svo vid sem -30% til +50% eda prong sem -20% til 30%. Hins
vegar skal 4 pad bent ad petta er had pvi ad ofyrirséd, innifalid i daetluninni, staerdarakvardi dvissuna
og dhaettuna i tengslum vid kostnadardaetlunina a videigandi hatt. Hugmyndafraedilega myndraena
utskyringu 4 vikmorkunum sem synd eru i toflu 1 ma sja 8 mynd 1.

Mynd 1 utlistar einnig ad asetlunarvikmork skarast vid daetlunarflokkana. Pad eru tilfelli par sem
aaetlunarflokkur 5 fyrir sérstakt verkefni kann ad vera jafn nakveemur og aesetlun i flokki 3 fyrir annars
konar verkefni. Sem daemi kunna sému vikmoérk ad gilda ef dzetlun eins verkefnis i flokki 5 er byggd
a endurtekningu med vel skrddri kostnadarsdgu og gégnum, og hins vegar a 60ru verkefni i flokki
3 sem er byggt er a nyrri taekni. Af peirri dstaedu synir tafla 1 svid vikmarka. bPetta leidir hugann ad
pbeim sérstdku kringumstaedum innbyggdum i verkefni og idnadargeira ad leggja peim til raunsanna
présentu vikmarka dzetlunarflokks. Pé veenta megi hver viomidsmork fyrir dkvedna dzetlun eru, zetti
alltaf ad akvarda vikmork med dhaettugreiningu pess akvedna verkefnis og aldrei ad dkvarda pau
fyrir fram. AACE radlagt verklag nr. 104R-19 um hvernig ndlgast eigi akvordun 6fyrirséds og adferdir
ahaettugreininga. [22]

Ef dhaetta hefur verid ndlgud med videigandi haetti settu um pad bil 80% verkefna ad falla innan
beirra marka sem synd eru 4 mynd 1. Hins vegar kemur pad ekki i veg fyrir ad raunnidurstodur
sérstaks verkefnis falli innan eda utan atladra marka sem tilgreind eru i toflu 1. Eins og adur hefur
verid nefnt pa gefa rannsoknir til kynna ad efri mork litid burdugra verkefniskerfa og/eda flékinna
eda med 60rum haetti dhaettusamari verkefna geta verid tvofalt eda prefalt haerri en efri morkin
syndu i toflu 1.

Mynd 1: Myndraen utlistun a breytileika vikmarka
aeetlana fyrir byggingar og almennar framkvaemdir.

Ofyrirséd +/-0%

Proski verkefnisskilgreininga >>>

80% vikbil vikmarka fra p50 gildi

| Flokkur 5 |
| Flokkur 4 |
| Flokkur 3 |
| Flokkur 2 |
| Flokkur 1

>>> Framvinda skilgreininga & umfangi verkefnis (verk-/ honnunargogn) >>>
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4. Akvordun flokks kostnadarazetlunar

Akvordun um adzetlunarflokk tiltekins verkefnis raedst af proskastigi verkefnisskilgreininga pess med
hlidsjon af stodu tiltekins lykils undirbunings- og honnunargagna. Honnunarprdésentuna ma tengja
vid stéduna en hana aetti ekki ad nota til ad dkvarda flokkinn. Akvordunin 4 stédunni, og par af
leidandi daetlunarflokknum, er ad mestu leiti huglaegt mat. En par sem hénnunargdégn sem og dnnur
verkgdgn byggja 4 stodlum og venjum er mat a proska peirra gagna mun hlutlaegara og par med
flokkun daetluninnar byggt 4 proska gagnana.

5. Einkenni aaetlunarflokka

Eftirfarandi er lysing @ hinum fimm aaetlunarflokkum sem notadir eru fyrir byggingar og almennar
framkvaemdir. Aaetlanirnar eru kynntar frd peirri minnst skilgreindu til peirrar mest skilgreindu. bessar
lysingar innhalda stutta umfjéllun um hvert einkenni datlunar sem skilgreinir daetlunarflokk.

Upplysingar fyrir hvern azetlunarflokk:

e Lysing: Stutt lysing @ datlunarflokknum, asamt stuttri Utlistun & veentum forsendum
aeetlunarinnar grundadar a préunarstigi skilgreiningargagna verkefnisins.

e broskastig skilgreiningargagna verkefnis, megineinkenni: Lysir sérstokum lykilgégnum
og stodu einkennandi markmida i dkvordunarferli st6duhlida, auk pess ad vera visbending
um nalgunarproésentu af fullskilgreindu verkefni og taeknilegum skilagégnum. Alla jafnan,
en ekki alltaf, er samband milli préunarstigs og présentu lokinnar hénnunar.

e Notkun, 6nnur einkenni: Stutt lysing 8 mogulegum tilgangi hvers dzatlunarflokks.

o Adferdafreedi daetlunar, onnur einkenni: Listar mogulegar adferdir vid gerd azetlana
innan aatlunarflokks.

e Vaent vikmork, 6nnur einkenni: Lysir einkennandi nedri og efri vikmorkum kostnadar-
aeetlunar sem akvedin er vid 50% vissustig og inniheldur 6fyrirsédan kostnad. Alla jafna
jafngildir petta 80% vissu um ad endanlegur kostnadur muni falla innan nedri og efri
vikmarka ad pvi gefnu ad 6fyrirséd endurspegli med edlilegum haetti dvissu og dhaettu.

e Onnur n6fn daetlana, skilmalar, Gtlistanir og samheiti: bessi hluti leggur til dnnur
almenn heiti sem adatlun i pessum flokki kann ad vera pekkt af. betta verklag maelir ekki
med notkun annarra heita. Notandinn er varadur vid ad énnur néfn kunni ekki i 6llum
tilfellum ad hafa skirskotun til desetlunarflokksins sem lyst er i toflum 2a t.o.m. 2e.
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Aatlunarflokkur 5 - frumathugun

Lysing:

Azetlanir i flokki 5 eru alla jafna gerdar a grundvelli mjdg takmarkadra upplysing og hafa pvi mjog vid
vikmork. Vegna pess hafa sum fyrirtaeki og stofnanir akvedid ad paer datlanir geti ekki flokkast med
hefdbundnum eda kerfisbundnum haetti vegna innbyggdrar dnakvaemni. Azetlanir i flokki 5 ma utbua
a skdbmmum tima og med litlu framlagi vegna eetladra nota. Sem deemi er nég ad tilgreina tegund
byggingar, stadsetningu, kroéfur um notkunarrymi og fjolda haeda a peim tima sem aazetlunin er unnin.

broskastig skilgreininga verkefnis:

Lykilskilagogn og stada markmida: Heildarflatarmal byggingar og fjoldi haeda sampykktur af hagsmuna-
adilum. 0% til 2% af fullskilgreindu verkefni.

Notkun:

Azetlanir i flokki 5 eru gerdar i fjdlbreyttum vidskiptalegum tilgangi sem deemi en ekki takmarkad vid
markadskannanir, mat 4 upphafsareidanleika, mat 4 valkostum, greining valkosta, stadarvalskannanir,
mat 8 adfangaporf og fjarmognun, langtimafjarmagnsasetlanagerd o.s.frv.

Adferdafraedi dsetlunar:

Azetlanir i flokki 5 eru almennt framkveemdar med likinda- og nalgunaradferdum svo sem
flatarmalstolum, 68rum alyktudum gildum og vidmidun vid samsvarandi verkefni.

Vant vikmork:

Einkennandi vikmork dzetlana i flokki 5 eru -20% til -30% fyrir nedri mork og +30% til +50% fyrir efri
mork had flaekjustigi verkefnisins, gaedum vidmidunarupplysinga og annarrar dhaettu, ad vidbaettri
videigandi akvordun um oOfyrirséd. Vikmork geta verid vidari ef sérstok dhaetta er til stadar.

11
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Aztlunarflokkur 4 - frumh6nnun

Lysing:

Azetlanir i flokki 4 eru alla jafna gerdar & grundvelli takmarkadra upplysinga og hafa pvi til pess ad gera
vid vikmork. bzer eru almennt notadar vid val verkefna, dkvordun @ hagkvaemni, mat 4 hugmyndum
og sampykki fjarmognunar til bradabirgda. Einkennandi er ad 1% til 15% verkfraedihonnunar sé lokid
og samanstendur ad lagmarki af: bradabirgdagrunnmynd af rymisskipan, tillogu af l66arskipulagi,
gildandi l6darskipulagi, gildandi teikningum af innvidum og merktum teikningum af pvi sem a ad rifa
og fjarleegja og skyrslu um hénnunarforsendur eda sundurlidada taeknilysingu eftir fagsvidum.

broskastig skilgreininga verkefnis:

Lykilskilagbgn og stada markmida: barfagreining hefur verid gerd/skilgreind. Verkefnid hefur verid
skilgreint 1% til 15% af fullskilgreindu verkefni.

Notkun:

Azetlaniriflokki4 erugerdarifjdlbreyttum tilgangi sem daemien ekkitakmarkad vid markmidasetningu,
vidskiptapréun, val verkefna & préadri stigum, samanburd valkosta, stadfestingu 4 fjarhagslegri og/
eda taeknilegri hagkvaemni og bradabirgdasampykki fjarmognunar eda sampykki um aframhald a
naesta stig.

Adferdafraedi dsetlunar:

Azetlanir i flokki 4 eru almennt framkvaemdar med likinda- og nélgunaradferdum og kerfisgreiningum.
Sem daemi er einingarverd flatarmals eda samsvarandi likana.

Vaent vikmork:

Einkennandi vikmork daetlana i flokki 4 eru -10% til -20% fyrir nedri mork og +20% til +30% fyrir efri
mork had flaekjustigi verkefnisins, gaedum vidmidunarupplysinga og annarrar dhaettu, ad vidbaettri
videigandi dkvordun um ofyrirséd. Vikmork geta verid vidari ef sérstok ahaetta er til stadar.
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A=tlunarflokkur 3 - hénnun

Lysing:

Azetlanir i flokki 3 eru alla jafna gerdar til ad méta grunn fjarheimilda og/eda fjarmégnunar. bzer
eru gjarnan vidmidsaaetlunin sem allur raunkostnadur og adféng munu verda borin saman vid.
Alla jafna er 10% til 40% verkfraedihonnunar lokid sem ad ldgmarki myndi innihalda eftirfarandi
honnunarupplysingar: itarlegar I16darupplysingar svo sem afst6dumynd, samtimalysingu @ adsteedum
a 160, teikningar af nidurrifi, fyrirkomulag veitna, fyrirkomulag raflagna innan 16dar og grunnmyndir
af herbergjaskipan, fyrirkomulagi vélbinadar, pipulagna auk einlinumynda rafmagns.

broskastig skilgreininga verkefnis:

Lykilskilagogn og stada markmida: Skipulagsskilmalar, byggingareglugerd og stadlaakvaedi, lysing &
lokun/hjup byggingar, fragangs- og parfalysing hafa verid skilgreind. Verkefnid hefur verid skilgreint
10% til 40% af fullskilgreindu verkefni.

Notkun:

Azetlanir i flokki 3 eru oftast gerdar til ad stydja vid umsékn um fulla fjarmdgnun verkefnis og verda
fyrsta atgéfa vidmidunardaetlunarinnar sem allur raunkostnadur og adfong verda borin saman
vid gagnvart breytingum 3a fjarmognuninni. baer eru notadar sem fjarmognun verkefnisins par
til ndkvaeemari dzetlanir koma i stad peirra. Hja sumum verkkaupum eru aaetlanir i flokk 3 sidasta
aaetlunin sem krafa er gerd um og eini grunnur kostnadareftirlits.

Adferdafraedi detlunar:

Azetlanir i flokki 3 kalla almennt & markvissari dzetlunaradferdir en likindi og nalganir. bzer eru alla jafna
talsvert sundurlidadar og samanstanda af fjolda einingarverdslida po ad fjoldi peirra sé samsettur en
ekki sérteekur. Tolugildi og adrar likinda- og nalgunaradferdir kunna ad vera notadar til ad verdleggja
|éttvaegari hluta verkefnisins.

Vaent vikmork:

Einkennandi vikmork aaetlana i flokki 3 eru -5% til -15% fyrir nedri mork og +10% til +20% fyrir efri
mork had flaekjustigi verkefnisins, gaedum vidmidunarupplysinga og annarrar dhaettu, ad vidbaettri
videigandi akvordun um oOfyrirséd. Vikmork geta verid vidari ef sérstok dhaetta er til stadar.
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A=tlunarflokkur 2 — Gtbodsaaetlun

Lysing:

Azetlanir i flokki 2 eru alla jafna ndkvaemar vidmidsaaetlanir verktdku, uppfeersla & vidmidsaaetlun
verkkaupa (flokkur 3) sem allar framkvaemdir verkefnisins eru bornar saman vid (kostnadargat),
kostnadur og framvinda. baer eru gjarnan kostnadaraesetlun verkkaupa vegna utbods sem grundar
verdmaetamat samnings. Alla jafna er 30% til 70% verkfreedihonnunarinnar lokid sem ad lagmarki
myndi innihalda fullgerdar hénnunarupplysingar. Ollum utlitsteikningum, plénum, dsynd og snidum
er lokid en ekki endilega sérteikningum arkitekts og verkfraedi svo og stjornbunadarteikningum sem
geetu enn verid i drogum.

broskastig skilgreininga verkefnis:
Lykilskilagogn og stada markmida: Skilgreiningar i drogum, skyrslur liggja fyrir um huskerfi, jaréveg og
jardvatn. Verkefnid er skilgreint 30% til 75% af fullskilgreindu verkefni.

Notkun:

Azetlanir i flokki 2 eru alla jafna ndkveemar vidmidunaraaetlanir verktdku, uppfaersla a vidmidsaaetlun
verkkaupa (flokkur 3) sem allar framkvaemdir verkefnisins eru bornar saman vid, kostnadur og fram-
vinda og eru hluti dzsetlunarinnar um stjérnun breytinga.

Adferdafraedi daetlunar:

Azetlanir i flokki 2 eru almennt gerdar eftir mjog markvissum asetlunaradferdum. baer eru alla jafna
mikid sundurlidadar og samanstanda oft af miklum fjélda einingarverdslida. Fyrir pa hluta verkefnisins
sem eru litlir eda 6skilgreindir er moguleiki ad giska 8 magntoku og utfeerslu i dzetluninni i stad pess
ad nota toluleg likindi. Daemi: sundurlidadir og samsettir lidir asamt drégum ad skilgreiningum yfir
flest fagsvid verksins, alyktanir er varda honnun og verkfreedihonnun, itarleg sundurlidun vinnu,
efnis, teekja, undirverktoku og annars kostnadar eda einhver tilbod.

Vaent vikmork:

Einkennandi vikmork aaetlana i flokki 2 eru -5% til -10% fyrir nedri mork og +5% til +15% fyrir efri
mork had flaekjustigi verkefnisins, geedum vidmidunarupplysinga og annarri dhattu, ad vidbaettri
videigandi dkvordun um ofyrirséd. Vikmork geta verid vidari ef sérstok ahaetta er til stadar.
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A=tlunarflokkur 1 - verktimi

Lysing:

Azetlanir i flokki 1 eru alla jafna gerdar fyrir sérstaka hluta heildarverkefnisins en ekki verkefnid i heild
sinni. Oftast eru aaetlanir i pessum flokki notadar af undirverktokum vid tilbodsgerd eda af verkkaupa
til ad athuga aaetlanir. Uppfaerd azetlun i pessum flokki er gjarnan nefnd nugildandi viomidsaaetlun
og verdur grunnlina eftirlits med kostnadi og framvindu verkefnisins. Azetlanir i flokki 1 md nota til
ad meta hvad er sanngjarnt verd, tilbod verktakans eda datla kréfur i agreiningi. Alla jafna er 70% til
100% verkfraedihonnunarinnar lokid og myndi innihalda pvi sem naest 6ll hénnunargogn verkefnisins
auk fullmdétadra framkvaemda- og vidtdkuaaetlana.

broskastig skilgreiningarverkefnis:

Lykilskilagégn og stada markmida: Ollum skilagégnum verkefnis er lokid. Verkefnid er skilgreint 65%
til 100% af fullskilgreindu verkefni.

Notkun:

Almennt nota verkkaupi og rddgjafar daetlanir i flokki 1 til ad stydja breytingastjérnunarferli sin.
Azetlanirnar ma nota til ad meta tilbod, styrkja samningaferlid vid byrgja/verktaka, til ad meta kréfur
eda til urlausnar agreinings.

Byggingaverktakar kunna ad gera aeetlanir i datlanaflokki 1 til ad stydja tilbod sin og til ad vera
vidmidsgrunnlina kostnadar og adfanga gagnvart breytingum & tilbodi sinu. A framkvaemdatima
kunna aaetlanir i flokki 1 ad verda gerdar til ad stydja breytingastjérnun.

Adferdafraedi dsetlunar:

Azetlanir i flokki 1 eru almennt mjog markvissar og itarlegar dzetlunaradferdir sem kalla & mikid
framlag. baer eru mjog sundurlidadar og pvi oft einungis Utbunar fyrir dhaettumestu paetti verkefnis.
Allir lidir aaetlunarinnar eru vanalega einingarverds-/magntolulidir byggdir & raunverulegu honnudu
magni. Sem daemi: sundurlidun i vinnustundir, efni, teeki, undirverktoku og annan kostnad, dsamt
sérstokum tilbodum byggdum a verklysingum og verkteikningum, p.e. einingarverdsazetlun byggd a
framleidslueiningum og afkostum.

Vant vikmork:

Einkennandi vikmork daetlana i flokki 1 eru -3% til -5% fyrir nedri mork og +3% til +10% fyrir efri
mork had flaekjustigi verkefnisins, gaedum vidmidunarupplysinga og annarrar ahaettu, ad vidbaettri
videigandi dkvordun fyrir 6fyrirséd. Vikmork geta verid vidari ef sérstok dhaetta er til stadar.
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6. Athugunarlisti daetlunargagna og préunarfylki/-skrar

Toflur 3 kortleggja umfang og préun aaetlunargagna (skilagagna) gegn hinum fimm flokkunarsvidum
deetlana. betta er gatlisti skilagagna sem er ad finna innan almennrar radgjafar fyrir byggingarionadinn
og almennar framkvamdir. broskastigid er nalgun midad vid fullfragengin skilagbgn. Stadan hversu
miklu er lokid er tilgreind med eftirfarandi merkingum:

Almenn verkefnisgogn, sbr. tafla 2a:

e Ekki krafist (EK): Kann ekki ad vera krafist fyrir allar dzetlanir innan skilgreinda flokksins
en sérstok verkefni gaetu krafist a.m.k. bradabirgdaskilgreiningar.

e Bradabirgda (B): Verkefnisskilgreiningar eru ad lagmarki halfnadar. Ryni og sampykki
a stodumati hefur att sér stad.

e Skilgreint (S): Verkefnisskilgreiningar eru langt komnar og ryni hefur att sér stad. Fullproskad
en lokasampykki liggur ekki fyrir.

Taeknileg skilagogn, sbr. tafla 2b:

e Ekki krafist (EK): Skilagagna kann ekki ad vera krafist fyrir allar aaetlanir innan skilgreinda
flokksins en sérstok verkefni gaetu krafist a.m.k. bradabirgdaskilgreiningar.

e [vinnslu (hafid) (H): Vinna vid skilagdgnin er hafin. Préunin er alla jafna takmdrkud vid skissur,
grofar atlinur eda samsvarandi fljétunnin gogn.

e Bradabirgda (B): Vinna vid skilagdgnin er komin vel 8 veg. bverfagleg stoduryni hefur alla jafna
att sér stad . brouninni er pvi sem naest lokid en lokaryni og lokasampykki liggur ekki fyrir.

e Lokid (L): Skilagdgnin hafa verid rynd og sampykkt med videigandi haetti.

Tafla 2a: broskastig skilgreiningargagna verkefnis — almenn verkgogn.

Proski verkgagna Aatlunarflokkun
Flokkur 5 Flokkur 4 Flokkur 3 Flokkur 2 Flokkur 1
0%-2% 1%-15% 10%-40% 30%-75% 65%-100%

Almenn verkgogn:

A. Umfang:
Al Lysing @ umfangi verkefnis B B S S S
A2 Innvidir byggingarsvaedis (adgengi,

vinnurafmagn, vinnubudir o.s.frv.) EK B S S S
B. Staerdir:
B1 Golfflotur m2 B B S S S
B2 Aflporf EK B S S S
B3 Kerfi vélbunadar EK B S S S

16



Kostnadaraatlanir

Flokkunarkerfi kostnadaraaetlana

broski verkgagna

Aatlunarflokkun

Flokkur 5 Flokkur 4 Flokkur 3 Flokkur 2 Flokkur 1
0%-2% 1%-15% 10%-40% 30%-75% 65%-100%

Almenn verkgogn:
C. Stadsetning verkefnis:
C1 Byggingar og/eda adrir verkefnishlutar B B S S S
D. Krofur:
D1 Moétvaegisadgerdir hrydjuverka B S S S S
D2 Fjoldi haeda byggingar B B/S S S S
D3 Oryggiskerfi EK/B B S S S
D4 Umhverfisvottun EK/B B/S S S S
D5 Reglugerdir og/eda stadlar EK B S S S
D6 Samskiptakerfi EK B S S S
D7 Byggingarhjupslysing EK B S S S
D8 Fragangslysingar EK B S S S
D9 Bruna- og 6ryggisvarnir EK B S S S
D10  Umhverfisvoktun EK EK B B S
E. Val & tekni:
El  Aekkivid
F. Stefnumorkun:
F1 Samningagerd/dtvegun EK B S S S
F2 Verdbreytingar EK B S S S
G. Aztlanir:
Gl Adfangadaetlun B B B S S
G2 Sampeett verkefnisazetlun EK B S S S
G3 Bokhaldslykill verkefnis EK B S S S
G4 Heildarverkazetlun verkefnis EK B S S S
G5 Skipulagssampykktir og leyfi EK B S S S
G6  Aheettufylki EK B S S S
G7 Samrdad hagsmunaadila/skuldbindingar/

stjéornunarazetlun EK B S S S
G8 Verktré EK B S S S
G9 Raesingar og vidtokudaetlanir EK B B/S S S
G10 Afrennslisstjornunardaetiun EK B B/S S S
H. Rannsdknir:
H1 Umhverfisahrif/sjalfbaernimat

(umségn um matsskyldu) EK B S S S
H2 Raunumbhverfisadsteedur EK B S S S
H3 Jardvegur og vatnafar (jar8taekniskyrsla (e. GIR)) EK B S S S
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Tafla 2b: broskastig skilgreiningargagna verkefnis — taeknileg verkgogn.

broski verkgagna

Aatlunarflokkun

Flokkur 5 Flokkur 4 Flokkur 3 Flokkur 2 Flokkur 1
0%-2% 1%-15% 10%-40% 30%-75% 65%-100%

Taeknileg verkgogn:
TO Adaluppdraettir EK H/B B/L L L
T1 Haeda-, maela- og 160ablod H B L L L
T2 Hoénnunarforsendur EK H/B L L L
T3 Teikningar: Einlinumyndir rafkerfa EK H/B L L L
T4 Teikningar: Almennt fyrirkomulag bunadar EK H/B L L L
T5 Teikningar: Afstodumynd EK H/B L L L
T6 Teikningar: Rymisskra/-flokkun EK H/B L L L
T7 Teikningar: Fyrirkomulag ryma EK H/B L L L
T8 Byggingarleyfi EK H/B B/L L L
T9 Teikningar: Grunnmyndir byggingar,

snid og asynd EK H/B B L L
T10  Sérteikningar:Umhverfis/Iédar/burdarvirkja

og arkitekturs EK H/B B L L
T11  Teikningar: Almenn skyringabl6d EK H/B B L L
T12  Teikningar: Nidurrifsazetlun og teikningar EK H/B B L L
T13  Teikningar: Azetlun vegna nattdruvar

og teikningar EK H/B B L L
T14  Teikningar: Asynd utanhuss (adaluppdraettir) EK H/B B L L
T15  Teikningar: Fragangslysing EK H/B B L L
T16  Teikningar: Bruna- og 6ryggisuppdraettir

dsamt lysingum EK H/B B L L
T17  Teikningar: Grunnmynd innréttinga,

deetlun og teikningar EK H/B B L L
T18  Teikningar: Innanhuss asynd/snid EK H/B B L L
T19  Teikningar: Landmétunarteikningar EK H/B B L L
T20 Teikningar: Lagnateikningar EK H/B B L L
T21  Teikningar: Grunnmynd paks og deili EK H/B B L L
T22  Teikningar: Afrennslis-/regnvatnsteikningar EK H/B B L L
T23  Teikningar: Gluggaskra EK H/B B B/L L
T24  Teikningar: Hurdaskra EK H/B B B L
T25  Teikningar: Bunadarskra snyrtinga EK H/B B B L
T26  Teikningar: Skilti og merkingaraaetlun EK H/B B B L
T27  Teikningar: Skilrim og veggjagerdir EK H/B H/B L L
T27  Rafmagnsskrar/-aaetlanir EK EK/H B B/L L
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broski verkgagna

Aatlunarflokkun

Flokkur 5 Flokkur 4 Flokkur 3 Flokkur 2 Flokkur 1
0%-2% 1%-15% 10%-40% 30%-75% 65%-100%

Taknileg verkgogn:
T28  Teikningar: Upplysingablad bunadar EK EK/H B B/L L
T29 Teikningar: RafblUnadarlistar EK EK/H B B/L L
T30 Teikningar: Framleidslu-, innvida-

og vélbunadarlistar EK EK/H B B/L L
T31 Teikningar: Malitaeki/-bunadur

og styringaaaetlanir EK EK/H B B/L L
T32  Teikningar: Upplysingablad maelitaekja/-bunadar EK EK/H B B/L L
T33  Teikningar: Pipulagnaaaetlanir EK EK/H B B/L L
T34  Teikningar: Teikningar einstakra lagnakerfa EK EK/H H/B L L
T35  Verklysingar: Varahlutalistar EK EK B B/L L
T36  Teikningar: Teikningar einstakra rafkerfa EK EK H/B B/L L
T37  Teikningar: Neydarsamskiptadaetlun

og teikningar EK EK H/B B/L L
T38  Teikningar: Lofthita-, loftraesingar-

og loftgaedastjornunar EK EK H/B B/L L
T39 Teikningar: Upplysinga- og samskiptakerfa EK EK H/B B/L L
T40  Teikningar: Styringar/stjérnunar einstakra

maelitaekja/-bunadar EK EK H/B B/L L
T41  Teikningar: Einstakra vélbunadarkerfa EK EK H/B B/L L
T42  Teikningar: Herbergja eftir notkunarsvidi EK EK H/B B/L L
T43  Teikningar: Innanhuss lysingaraaetlun/lampaplan EK EK H/B B L
T44  Teikningar: Ljésastyringateikningar EK EK H/B B L
TA5  Teikningar: Lysingaraaetlun EK EK H/B B L
TA6  Teikningar: Eldingavarnir EK EK H/B B L
T47  Teikningar: Skrar vélbunadar og lofthita-,

loftraestingar- og loftgaedastjornunarkerfa EK EK H/B B L
TA8  Teikningar: Einlinumyndir métorstyringa EK EK H/B B L
T49  Teikningar: Deiliteikningar lagnakerfa EK EK H/B B L
T50  Teikningar: Oryggisaeetlun og teikningar EK EK H/B B L
T51  Teikningar: Listi maelibinadar EK EK H B/L L
T52  Deiliteikningar byggingarhjups, rakavarnar

og afellna EK EK H B L
T53  Asynd innanhds (T18) EK EK H B L
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7. Skraning forsendna azetlunar

Alla jafna fylgja forsendur kostnadaraaetlunarinnar (FK) kostnadaraaetluninni. Forsendur hennar er
skjal sem lysir pvi hvernig dzetlunin var gerd og skilgreinir paer upplysingar sem liggja til grundvallar
vid gerd hennar. Venjulega innihalda forsendurnar, en takmarkast ekki vig, lysingu & umfangi pess sem
er innifalid, adferdafraedinni sem er notud, tilvisanir og rddandi skilagogn sem liggja til grundvallar,
alyktanir og utilokanir sem gerdar eru, leidréttingar og einhverjar tilvisanir um dvissustig.

Forsendur kostnadaraaetlunar (FK) eru ad moérgu leyti eins mikilveegar og aaetlunin sjalf par sem paer
skrd umfang og alyktanir og leggja azetluninni til akvedid stig vissu. Aaetlunin er 6fullgerd 4n vel
skradra forsendna hennar.

8. Matskerfi verkefnisskilgreininga

Vidboétarskref til skraningar 4 proskastigi verkefnisskilgreininga er ad préa matskerfi
verkefnisskilgreininga. betta er dnnur adferd til ad maela hversu langt umfangsskilgreiningar verkefnis
hafa nad. bess hattar kerfi inniheldur alla jafna gatlista yfir paetti umfangsskilgreininga og hlutlaegan
maelikvarda til ad maela proska hvers pattar og hversu langt préun hans hefur nad. Betra matskerfi &
stodu verkefnisskilgreininga fer jafnan saman vié auknar likur a@ ad verkefnid verdi arangursrikt.

bpess hattar adferd zetti ad nota samhlida azetlanaflokkunarkerfi AACE en kemur ekki i stad
flokkunardzetlana. Meginmunurinn er ad matskerfi verkefnisskilgreininga maelir heildarproska yfir
breitt svid verkefnisskilgreiningapatta en tryggir sjaldnast fullnadarlok lykilskilagagna naudsynlegra
verkefnisskilgreininga svo skilgreindur daetlunarflokkur naist. Pad ma til deemis stundum nda gdédu
mati 4 verkefnisskilgreiningu med préun nyrra skilagagna verkefnisskilgreininga dn pess ad nd ad
afskrifa eda ljuka lykilskilagognum.

Flokkunarkerfi daetlana er tlad ad tryggja ad lokid hafi verid vid lykilskilagdgn verkefnis eda ad pau
hafi nad peim proska sem krafa er um. Sem daemi ef vinnu vid lykilskilagogn sem merkt eru ad purfi
ad vera lokid fyrir deetlunarflokk 3 er i raun ekki lokid er ekki haegt ad alita datlunina i flokki 3 6had
proska og préun annarra patta verkefnisskilgreininga.

Daemi um matskerfi verkefnisskilgreininga er Project Definition Rating Index préad af Construction
Industry Institute (https://www.construction-institute.org/) og eins hafa dpekk matskerfi verid préud
af 68rum.

9. Flokkun langtimaazetlana og liftimakostnadarazetlana

Eins og tekid var fram i fyrsta kafla, Tilgangi, kortleggur flokkunarkerfid afanga og stodu kostnadar-
aeetlunar verkefnis. Einkennandi par sem afangahlid eru notud i verkefni, flaeda umfang og aesetlanir
fra hugmynd ad vidskiptataekifaeri yfir i fjdrfestingarakvordun og ad endingu ad verkefnislokum i pvi
sem naest samfeldri timarod par sem verkefnisferlid er nokkur ar.

Kostnadarazetlanir eru einnig gerdar til studnings langtimafjarmognun (ef til vill nokkrir aratugir)
og/eda liftimadaetlun eignar. Liftimaaatlanir eigna eru einnig Gtbunar til akvérdunar & navirdi (t.d.
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aeetlanir um byrjunarkostnad, vidhaldskostnad og kostnad vegna loka & starfsemi), hagkvaemni
(value engingeering) og annars kostnadar eda hagkvaemniathugana. bessar dzetlanir purfa einnig
ad taka tillit til sjalfbaerni. Einkennandi fyrir pessar langtimadatlanir er ad paer eru grundadar
a lagmarksumfangsskilgreiningum sams konar og fyrir dzetlunarflokk 5. Hins vegar eru pessar
,hugmyndafraedilegu” liftimadaetlanir eigna Utbunar svo I6ngu fyrir fram ad pad er nanast vissa fyrir
bvi ad umfangid muni breytast, jafnvel lagmarksskilgreiningarnar sem alyktadar voru 4@ peim tima
sem azetlunin var gerd. bess vegna hefur vaent gildi um ndkvaemni azetlunar i toflu 1, prosentur um
ad raunkostnadur dsamt 6fyrirsédu muni verda yfir eda undir daetluninni, hafa litinn tilgang par sem
sérstaklega er tekid fram ad gildi um nakvaemni nai ekki til breytinga @ umfangi. Fyrir langtimaaaetlanir
eru eftirfarandi tveer flokkunarnalganir radlagdar:

e Ef pad stendur til ad uppfaera langtimaazetlun reglulega med skipulagdri skraningu liftima-
ferilsins sem tekur til breytinga 4 umfangi og taekni i daetlun yfir tima, telst dzetlunin vera
i flokki 5 og vikmork i toflu 1 alitin gilda fyrir umfangid sem dzetlunin var byggd a pegar
han var gerd. Sérstaklega er tekid fram ad breytingar 8 umfangi séu utan vikmarka.

e Ef langtimadaetlunin er framkvamd sem hluti ferlis eda greininga par sem pess er ekki
vaenst ad breytingar 4 umfangi og taekni verdi reeddar i reglubundnum uppfaerslum aaetlunar
yfir tima, telst datlunin vera , 6flokkud” eda i ,flokki 10“ ef flokkunarskilgreiningar er krafist
skv. verklagi stofnunar og vikmork i toflu 1 alitin ekki geta gilt. Skilgreiningin ,flokkur 10
er sérstaklega notud til ad adgreina pessar langtimadaetlanir fra 68rum til pess ad gera
skammtimastofnkostnadaraaetlunum i flokki 5 t.o.m. flokki 1 tilgreindum i t6flu 1 og pessu
samraemda verklagi (SV) og til ad syna pann staerdargradumun a mogulega veentri nakvaemni
daetlunar vegna sjaldgzefra uppfeersina 4 umfangi og teekni. , Oflokkadar” dzetlanir eda til-
greindar i ,flokki 10“ hafa ekki tengsl vid vaent vikmork.

i 6llum tilfellum zetti ad skra FK svo hun verdi skilin med greinargédum haetti af peim sem hana ryna
og/eda hafa med hana ad gera & sidari stigum. Einnig pa gilda almennt daetlunaradferdir og einkenni
azetlunarflokks 5. Med 6drum ordum pa ma ekki nota tilvisanirnar ,Oflokkad“ eda ,flokk 10“ sem
afsokun 34 6faglegu verklagi.
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Ord og hugtok - skilgreiningar

accuracy range
analogy

approximate representation
asset life cycel

assumed level of detail take-off (forced detail)

assumption

capital cost

characteristic

change order

cost estimating data
confidence interval
definition deliverables
deliverable

design input data

design deliverable maturity
environmental impact
estimate classification
estimate input

forced detail take-off
functional area

functional space

guidelines

general construction
industry

maturity

maturity level

maturity matrix

project definition deliverable
project delivery method
recommended practice (of AACE)
risk

risk, project-specific (10S-90)
risk, systemic (10S-90)
schematic drawing

scope

Site

specification

soil and hydrology
stage-gate

stakeholder

stochastic methods
sustainability

vikmork

samanburdur

nalgun

liftimi eignar

alyktud stada nakveemrar magntoku (afleidd nakveemni)
alyktun

vaxtakostnadur

einkenni

fyrirmaeli um breytingu
kostnadarasetlunargagna
vissusvid
skilgreiningargogn

afurd, skilagogn
hénnunarforsendurnar
broski hénnunargagns
umhverfisahrif

flokkun dzetlunar
deetlunarforsenda
magntaka
notkunarflatarmal/-flotur
notkunarrymi

leidarvisir, leidbeiningar
almennar framkvaemdir
fagsvid, iGnadur

broski

broskastig

broskafylki

verkgogn
samningsadferd
samraemt verklag (SV)
dhaetta

verkefnistengd ahatta
stjérnunarleg dhaetta
teikning

umfang

svadi, framkveemdasvaedi, byggingarsvaedi, |66
skilgreining

jar@vegur og jardvatn
stoduhlid

hagsmunaadili

likinda- og ndlgunaradferdir
sjalfbaerni
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